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ख6ुब ुपासाङ:हाम ुगाउँपा-लकाको भ-ूउपयोग Dेऽ वगHकरण स6बिLध तयार गNरएको      
मापद"ड तथा आधारहS, २०७९ 

ूःतावना : भ-ूउपयोग ऐन २०७६ तथा भ-ूउपयोग -नयमावलX २०७९ को मापद"ड 
तथा आधारहSका अ-तNरZ देहाय अनसुार ख6ुब ुपासाङ:हाम ुगाउँपा-लकाको Dेऽको 
ज\गालाई भ-ूउपयोग वगHकरण गन̂ ूयोजनको ला-ग भ-ूउपयोग ऐन २०७६  को 
दफा ५ को उपदफा ४ को बमोिजम भ-ूउपयोग न`सालाई अaयाव-धक गनb यो 
मापद"ड र आधार जारX गNरएको छ :-   

१. संिDd नाम र ूार6भ : 

(क) यस मापद"डको नाम "ख6ुब ु पासाङ:हाम ु गाउँपा-लकाको भ-ूउपयोग Dेऽ 
वगHकरण स6बिLध मापद"ड र आधारहS, २०७९" रहेको छ |  

(ख) यो मापद"ड भ-ूउपयोग पNरषf बाट -सफाNरस भइ गाउँ कायbपा-लका को 
बैठकबाट ःवीकृत भएको -म-त बाट ख6ुब ुपासाङ:हाम ुगाउँपा-लका -भऽ लागू   
हनुेछ | 

२. पNरभाषा : mवषय वा ूसंगले अकn अथb नलागेमा यस मापद"ड, 

(क) "ऐन " भoाले भ-ूउपयोग ऐन, २०७६ स6झन ुपछb | 

(ख) "-नयमावलX" भoाले भ-ूउपयोग -नयमावलX, २०७९ स6झन ुपदbछ | 

(ग) "गाउँपा-लका" भoाले ख6ुब ुपासाङ:हाम ुगाउँपा-लका स6झन ुपदbछ | 

(घ) "कायbपा-लका" भoाले ख6ुब ुपासाङ:हाम ुकायbपा-लका स6झन ुपदbछ | 

(ङ) "आवासीय Dेऽ " भoाले मानवीय बासःथानको ला-ग ूयोग भएको घर, ज\गा 
तथा घर सँग जो-डएको वा नजो-डएको गोठ, भकारX, \यारेज, तबेला, इनार, 
फलफुल बगैचा, करेसाबारX, आगँन वा sयःतै अS कुनै कामको ला-ग ूयोग 
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गNरएको ज\गा स6झन ुपदbछ र सो शuदले बसोबासको ला-ग ूच-लत काननु 
बमोिजम तोmकएको कुनै Dेऽलाई समेत जनाउछ | 

(च) "औwो-गक Dेऽ" भoाले कुनै प-न कायbःथल वा वःत ुउsपादन गन̂ उwोग तथा 
सो संचालन गन̂ ूयोजनको ला-ग -नमाbण गNरएको भवन, घर, टहराले चच̂को 
ज\गा लगायत सो ूयोजनको ला-ग छुxयाइएको ज\गा स6झन ु पछb र सो 
शuदले कुनै -निyत भौगो-लक Dेऽमा उwोग ूव{bन गन̂ उ|ेँयले ूच-लत 
काननु बमोिजम तोmकएको mवशेष आ-थbक Dेऽलाई समेत जनाउछ | 

(छ) "कृmष Dेऽ" भoाले कृmष बा-ल उsपादन, पश/ुपLछ~ पालन, फारम हाउस, 
मsःयपालन, माहरुXपालन, रेशम खे-त लगायत कृmषजLय उsपादन, बागबानी वा 
बनबाmटका, जडीबटुX र कृmष बनको ला-ग ूयोग भएको वा हनु स`ने ज\गा 
स6झन ुपछb | 

(ज) "खानी तथा ख-नज Dेऽ" भoाले ूच-लत काननु बमोिजम खा-न तथा ख-नज 
पदाथbको उsखनन, उsपादन, श�ु|करण, ूशोधन, संचय गन̂ ूयोजनको ला-ग 
छुxयाइएको Dेऽ स6झन ुपदbछ | 

(झ) "तोmकएको" वा "तोmकए बमोिजम" भoाले यस ऐन अLतगbत बनेको -नयममा 
तोmकएको वा तोmकए बमोिजम स6झन ुपछb | 

(ञ) "भ-ूउपयोग" भoाले भ-ुमको उपयोग स6झन ुपछb | 

(ट) "भ-ूउपयोग Dेऽ" भoाले ऐनको दफा ४ बमोिजम वगHकरण गNरएको Dेऽ लाई 
स6झन ुपछb | 

(ठ) "भ-ूउपयोग Dेऽ न`सा" भoाले ऐनको दफा ५ बमोिजम तयार पाNरएको भ-ू
उपयोग Dेऽ न`सा स6झन ुपछb | 

(ड) "भ-ूउपयोग योजना" भoाले भ-ूउपयोगलाइ uयबिःथत गनb दफा ६ बमोिजम 
तयार गNरएको योजना स6झन ुपछb | 
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(ढ) "भ-ुम" भoाले प�ृवीको सतह, सतह भLदा -सधा तल प�ृवीको केLि स6म र 
सतह भLदा मा-थ प�ृवीको गSुsवाकषbणले भे�ने -समा स6मको भाग स6झन ु
पछb | 

(ण) "वन Dेऽ" भoाले ूच-लत काननु बमोिजम तोmकएको वन Dेऽलाइ स6झन ुपछb|  

(त) "�यवसाmयक Dेऽ" भoाले ब�क, सहकारX, mव�ीय संःथा, पसल, होटेल, ूदशbनी 
कD, पेशोल प6प, गोदाम घर, चलिचऽ घर, ःवाः�य, संचार, मनोरLजन 
स6बिLध सेवा, वःतकुो खNरद -बmब हनुे ःथान, कुनै साmहिsयक, 
वै�ा-नक,ूा-ब-धक सेवा, सूचना तथा परामशb उपलuध गराउने संःथा, अLय कुनै 
�यवसाmयक ूयोजनको ला-ग -नमाbण गNरएको भवनले चच̂को ज\गा तथा सो 
ूयोजनको ला-ग छुxाइएको ज\गा तथा पयbटन �यवसायले चच̂को ज\गा 
स6झन ुपदbछ र सो शuदले कुनै -निyत भौगो-लक Dेऽमा बजार mवःतार गन̂ 
गNर ूच-लत काननु बमोिजम तोmकएको Dेऽलाइ समेत जनाउछ | 

(थ) "सांःकृ-तक तथा परुातािsवक महsवको Dेऽ" भoाले धा-मbक ःथल, धमbशाला, 
परुातािsवक महsवका दरबार तथा ूच-लत काननु बमोिजम तोmकएको Dेऽ लाई 
समेत जनाउछ |  

(द) "साबbज-नक उपयोगको Dेऽ" भoाले -बwालय, mव�-बधालय, छाऽाबास, शबदहा 
ःथल, सडक, -सँचाई, कुलो, नहर, ईना, कुवा, चौतारX, पाटXपौवा, गौशाला, 
उधान, बसपाकb , mवमानःथल, गौचर, खेलकुद मैदान तथा अLय साबbज-नक 
उपभोगको ला-ग -नमाbण गNरएको भबन, घर, टहरा, ःथान तथा sयःता 
संरचनाले चच̂को ज\गा स6झन ु पछb र सो शuदले -निyत भौगो-लक Dेऽमा 
साबbज-नक उपभोगको Dेऽ भ-न ूच-लत काननु बमोिजम तोmकएको Dेऽ लाइ 
जनाउछ | 

३. भ-ूउपयोग मापद"ड -नधाbरणका आधारहS:- 

(क) mवwमान भ-ूउपयोगको अवःथा, 
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(ख) नापी mवभागले पठाएको भ-ूउपयोग Dेऽ वगHकरणको त�यांक, 

(ग) सडक, बाटोको पहचु र सो को वगHकरण, 

(घ) कृmष उsपादन र उsपादकsवको अवःथा, 

(ङ) वातावरण तथा mवपद संबेदनशीलता, 

(च) भ-ूउपयोग ऐन २०७६, 

(छ) भ-ूउपयोग -नयमावलX २०७९, 

(ज) सामािजक तथा आ-थbक पूवाbधारको mवतरण, 

(झ) सहरX mवकास योजना/आयोजना, 

(ञ) Satellite image, 

(ट) GIS  Analysis, 

(ठ) वडाबाट आएको राय सझुाब, 

४. भ-ूउपयोग Dेऽ वगHकरण स6बिLध मापद"डहS :- 

१. हाल उपयोगमा रहेको ज\गालाई यस मापद"डमा उ:लेख भए बाहेक सोmह Dेऽमा 
वगHकरण गन̂ | 

२. हाल उपयोगमा रहेका मठ, मिLदर, ग6ुबा, ःतपुा, चचb, मिःजद, बाटोमा भएको 
माने, मा-नसको दाहासँःकार गन̂ ठाउँ लगायतका धा-मbक Dेऽले चच̂को खालX 
ज\गा परापबुbकाल देिखका ऐ-तहा-सक धरोहर साँःकृ-तक तथा परुातािsवक 
महsवका DेऽहSलाइ साँःकृ-तक तथा परुातािsवक Dेऽमा वगHकरण गन̂ | 

३. खानी तथा ख-नज जLय पदाथb ःथानीय तहबाट ःवीकृत ूाd गNर ढंुगा, -गxी, 
बालवुा उsखनन गन̂ Dेऽलाइ खानी तथा ख-नज Dेऽमा वगHकरण गन̂ | 
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४. ख6ुब ु पासाङ:हाम ु गाउँपा-लका -भऽको Dेऽ बसोबास चलनच:तीको बाटो 
कोNरडोर लाइ आधार मा-न देहाय अनसुारको मापद"ड अनसुारको Dेऽलाइ 
�यापाNरक Dेऽमा वगHकरण गNरने छ | 

(क) mङम दोजH पयbटक�य सडकको दाँया बाँया १०० -मटर  

(ख) सडकको १०० -मटर �यापाNरक Dेऽको दरुX पछ~ आवासीय Dेऽ र आवासीय 
Dेऽलाइ १०० -मटर दरुX छोडी कृmष Dेऽमा वगHकरण गNरने छ | 

(ग) सहायक सडकको दाँया बाँया ७० -मटर  

(घ) -भ-ऽ सडकको दाँया बाँया ५० -मटर  

(ङ) गाउँपा-लका बाट ःवीकृत -लईएको बाटो नेपाल सरकार बाट कायम भइसकेका 
बिःत mवकास गNरएको DेऽहSलाइ आवासीय Dेऽमा वगHकरण गन̂ | 

५. पयbटक�य पदमागb ग-तmव-धमा उपयोग भइरहेको Dेऽ र sयसले चच̂को ज\गालाइ 
प-न �यावसाmयक Dेऽमा वगHकरण गन̂ | 

६. हाल चलनच:तीमा उपयोग भइरहेको पसल ब�क, mव�ीय संःथा, बार, पप घर, 
होमःटे, होटल, रे�ुरा, हाटबजार ला\ने ःथल, खाजा तथा फाःटफुट घर, 
�यावसाmयक ूयोजनका ला-ग उपयोग गन̂ ःटोरेज Dेऽ, सेवा ूदान गन̂, 
सरकारX तथा -निज ज\गा -निज Dेऽबाट संचा-लत अःपताल,mवwालय, `या6पस 
न-सbङ होम, पो-लmकि:नक रे-डयो तथा टे-ल-भजन, ॄोडकाm�ङ संःथा इLटरनेट 
सेवा ूदायक संःथा, �यावसाmयक कृmष Dेऽ लगायतका Dेऽलाइ �यावसाmयक 
Dेऽमा वगHकरण गन̂ | 

७. हाल कायम रहेका सबै mक-समका वन पैदावार Dेऽलाइ वन Dेऽमा वगHकरण 
गन̂ | (-निज ज\गामा भएको वन Dेऽ बाहेक) 

८. -निज वन, धा-मbक वन, सामदुाmयक वन, चNरचरण Dेऽ बाहेक अLयलाइ वन 
Dेऽमा वगHकरण गन̂ | 
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९. नेपाल सरकार उwोग मLऽालय बाट ःवीकृत -लएर औwो-गक mबयाकलापमा 
ूयोग भएको ज\गालाइ औwो-गक Dेऽ -नधाbरण गन̂ | 

१०. हाल ताल, तलैया, पोखरX, नदXनाला लगायतका पानीजLय उपयोग Dेऽलाइ 
न�द, खोला, ताल, -समसार Dेऽमा वगHकरण गन̂ | (-निज ज\गामा भएको 
बाहेक) 

११. कुनै mक�ा दईु वा दईु भLदा बढX Dेऽमा परेको ख"डमा -न6न ूथा-मकताको 
आधारमा वगHकरण गNरने छ | 

(क) आवासीय Dेऽ  

(ख) कृmष Dेऽ  

(ग) सावbज-नक उपयोग Dेऽ  

१२. लु̀ ला, चौरXखकb , मसेुलाइ mहमालX सहर बनाउने | 

१३. ख6ुब ु पासाङ:हाम ुगाउँपा-लका -भऽ रहेका हाइसोपावरलाइ औwो-गक Dेऽमा 
वगHकरण गन̂ | 

मा-थ उ:लेख भएको मापद"ड बाहेक भ-ुम �यवःथा सहकारX तथा गNरबी -नवारण 
मLऽालयको भ-ूउपयोग -नयमावलX २०७९ अनसुार Dेऽ वगHकरण गNरने छ | 

५. मापद"डको संसोधन :- भ-ूउपयोग पNरषदको -सफाNरसमा गाउँ कायbपा-लकाले 
आवँयकता अनसुार संसोधन गनb सmकनेछ | 

६. बाधा अ�काउ :- यस मापद"ड कायbLवयनमा कुनै समःया आएमा भ-ूउपयोग 
पNरषदले बाधा अ�काउ फुकाउन स`नेछ |  


